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O Escr i tór io de Engenhar ia Joal  Tei te lbaum foi  

fundado em 24 de outubro de 1961 e dedica-

se,  desde então, à const rução de empreendi-

mentos res idenciais ,  comerciais  e corporat i -

vos,  tendo edi f icado aproximadamente 600 

mi l  metros quadrados no Rio Grande do Sul ,  

Bras i l .  

A empresa é reconhecida por ins t i tu ições 

como a Fundação Nacional  da Qual idade 

(FNQ), Programa Gaúcho da Qual idade e 

Produt iv idade (PGQP),  American Society  for  

Qual i ty  (ASQ), Confederação Nacional  da 

Indúst r ia (CNI)  e Câmara Bras i le i ra da Indús-

t r ia da Construção (CBIC),  entre outras,  

at ravés de inúmeras dis t inções conquis tadas 

nas áreas da gestão, qual idade, tecnologia,  

inovação e responsabi l idade socioambiental .

Em 2003, após a conquis ta do Prêmio Nacio-

nal  da Qual idade (PNQ), chancelado pela 

Fundação Nacional  da Qual idade (FNQ), a 

Joal  Tei te lbaum at ingiu níveis  de excelência 

jamais at ingidos por qualquer organização do 

setor da const rução c iv i l :  o s tatus de Empresa 

CLASSE MUNDIAL .

O Sis tema Construt ivo da Joal  Tei te lbaum 

permi te ao c l iente e ao invest idor total  acom-

panhamento, par t ic ipação e personal ização 

de seus imóveis ,  adequando-os às suas neces-

s idades nos projetos arqui te tônicos,  de in ter i -

ores,  ins ta lações e lé t r icas,  paisagismo, rede 

O ESCRITÓRIO DE ENGENHARIA JOAL TEITELBAUM

lógica, s is temas de ref r igeração e ins ta la-

ções hidrossani tár ias,  o que resul ta em um 

produto f inal  de qual idade super ior  (na 

modal idade de Preço de Custo – Grupo 

Fechado).

Nos cante i ros de obras,  prevalecem os 

pr inc ípios de cuidado total  com a segurança 

e com o ambiente de t rabalho, além do 

respei to à ecologia,  at ravés de constantes 

pesquisas,  adequações e t re inamentos.  

Tendo um Programa de Gestão Ambiental  

s is temat izado desde 1995 (Processo 

CONSERVE) e sendo membro do Uni ted 

States Green Bui ld ing Counci l  desde 2007, 

todos os seus empreendimentos são 

const ru ídos de forma compat íve l  com a 

Norma LEED (Leadership in Energy and 

Envi ronmental  Design) ,  ou seja,  promovem o 

desenvolv imento sus tentável  de forma 

ampla, gerando s igni f icat ivos ganhos 

econômicos,  sociais  e ambientais  aos 

empreendedores e aos moradores de suas 

edi f icações.

Garant ia de excelentes invest imentos,  ampla 

ação par t ic ipat iva,  segurança e a cer teza da 

aquis ição de imóveis  com o mais al to 

padrão de qual idade são algumas das 

vantagens que o Escr i tór io de Engenhar ia 

Joal  Tei te lbaum proporciona aos seus 

c l ientes,  há mais de 50 anos.  



JOAL TEITELBAUM E SUSTENTABILIDADE

Atuando proat ivamente,  desde 1995, 

quando ins t i tu iu o Processo CONSERVE, a 

Joal  Tei te lbaum busca inser i r  a sus tentabi-

l idade no seu modelo de gestão e nos 

cante i ros de obra por acredi tar  que 

somente a conscient ização de todos é que 

poderá melhorar a qual idade de v ida das 

pessoas.

De forma pioneira,  desde 2007, tornou-se 

membro do Uni ted States Green Bui ld ing 

Counci l  (USGBC),  ent idade nor te-

americana que def ine pr inc ípios de 

const rução sustentável .  A par t i r  de então, 

in ic iou a adaptação de todos os seus 

novos projetos à Cer t i f icação LEED, a qual  

engloba requis i tos de Sustentabi l idade 

Local ,  Ef ic iência Energét ica,  Qual idade 

do Ar,  Uso da Água e Inovações de 

Projeto,  a l iados às suas já exemplares 

prát icas de responsabi l idade social .

Desta forma, garante aos seus c l ientes,  

parcei ros e à sociedade, empreendimentos 

al inhados com as mais modernas tecnolo-

gias sus tentáveis ,  suportadas por um 

conjunto de normas técnicas e procedi-

mentos de referência in ternacional ,  adap-

tados à real idade bras i le i ra.

A Joal  Tei te lbaum projeta,  gerencia e 

const rói  empreendimentos in te l igentes,  

que consomem menos recursos naturais ,  

como água e energia,  dest inam melhor 

seus res íduos e promovem melhor ia da 

qual idade de v ida para seus usuár ios e 

para a sociedade. Es te processo resul ta  no 

amplo reconhecimento pela sociedade, 

tanto através da velocidade de vendas de 

seus apar tamentos quanto pelas premia-

ções recentemente recebidas:  o Prêmio 

CNI 2008 – Categor ia Desenvolv imento 

Sustentável ,  o 1º Lugar no Concurso 

Falcão Bauer – Construções Sustentáveis ,  

promovido pela Câmara Bras i le i ra da In- 

dúst r ia da Construção e o Prêmio Inovaçao 

CNI 2011 - Categor ia Compet i t iv idade.



POR QUE INVESTIR EM IMÓVEIS

Invest i r  no mercado imobi l iár io sempre teve 

como pr incipais  caracter ís t icas a segurança 

e a sol idez.  A sol idez es tá na const rução com 

qual idade sobre um terreno e com real  

poss ib i l idade de ganhos.  As apl icações 

f inanceiras em renda f ixa possuem o fa lso 

efe i to da inf lação e o invest imento em ações 

pode es tar  suje i to a bruscas e e levadas 

perdas reais .

Neste ín ter im, a in te l igência de mercado da 

empresa gestora,  embasada em pesquisas e 

know-how, é fundamental  para a ident i f ica- 

ção de nichos de mercado não atendidos  e 

a geração de produtos inovadores,  

resul tando em segurança e retorno do 

invest imento.

Da mesma forma, a t ransparência na gestão 

gera uma re lação de conf iança e respei to 

mútuo  entre a  gestora  e o invest idor,  onde 

todo o processo decisór io é fe i to de forma 

integrada e com sabedor ia.  

Os invest imentos com o Escr i tór io de 

Engenhar ia Joal  Tei te lbaum representam uma 

gama inesgotável  de vantagens que or ig inam 

um produto f inal  de custo infer ior  a s imi lares 

do mercado e com comprovada qual idade e 

maior valor agregado, resul tando em elevada 

velocidade de vendas ao c l iente f inal  e 

rentabi l idade ao invest idor.  

O Invest imento Programado Joal  Tei te lbaum 

consis te,  desta forma, na organização de uma 

tecnologia avançada de gestão de capi ta l ,  com 

o objet ivo de obter- se um produto f inal  onde 

haja a equal ização do binômio segurança e 

retorno do invest imento. 



Investimento Programado 
a Preço de Custo 

Nesta modal idade, o invest idor adquire 

unidades res idenciais  e/ou comerciais  que 

serão edi f icadas na exclus iva s is temát ica de 

Preço de Custo – Grupo Fechado da Joal  

Tei te lbaum. Es tas unidades são regis t radas 

em nome do invest idor at ravés de escr i tura 

públ ica e o mesmo f ica propr ie tár io de uma 

f ração ideal  de terreno do empreendimento. 

Neste processo, a Joal  Tei te lbaum divers i f ica 

os invest imentos dos c l ientes em imóveis  

com per f i s  d i ferenciados,  em dis t in tas fases 

da obra, para que o retorno venha a médio 

e longo prazo e possa ser  re invest ido em 

novos empreendimentos.

Investimento Programado em Terrenos  

Alguns invest idores procuram sempre a garant ia de invest i r  em terrenos em excelentes 

local izações,  com um foco em al ta rentabi l idade e retorno a longo prazo. É um invest imento que 

possui  um maior tempo de maturação, porém com ót imo retorno f í s ico- f inanceiro,  no prazo de 30 

a 48 meses.  Nestes casos,  o invest idor adquire o terreno e faz uma permuta por área const ru ída, 

exempl i f icada da seguinte forma: 

Investimento em Cotas 
de Participação 

Nesta modal idade, o invest idor adquire 

cotas de par t ic ipação em uma empresa do 

t ipo SPE – Sociedade de Propósi to 

Especí f ico,  para um determinado 

empreendimento. Ass im, f ica propr ie tár io 

de cotas da SPE , que é aber ta antes da 

compra do terreno e encerrada após a 

venda total  das unidades.  Todos os sócios,  

independente de sua par t ic ipação na 

empresa, investem e recebem div idendos 

na proporcional idade de suas cotas,  não 

havendo pr ior ização em vi r tude de uma 

maior ou menor par t ic ipação.

MODALIDADES DE INVESTIMENTOS 

Área Constru ída do Terreno

Índice de Permuta

Permuta para o invest idor do Terreno

Número de Unidades no Terreno



INVESTIMENTO EM TERRENOS E INVESTIMENTO 
PROGRAMADO A PREÇO DE CUSTO 

Com tradição e reconhecimento, at ravés de 

processos s is temat izados e v isão de longo 

prazo, a Joal  Tei te lbaum gerencia os at ivos 

de seus c l ientes de forma regrada, respon-

sável  e segura, há mais de 50 anos.

  

Nos invest imentos a Preço de Custo – Grupo 

Fechado, real iza Contratos de Compra e 

Venda das Frações Ideais  de Terreno, corres-

pondentes às fu turas unidades,  regis t rados 

em Escr i tura Públ ica no Regis t ro de Imóveis .

 

A Escr i tura Públ ica de Contrato para Cons-

t rução de Imóvel  contém importantes fatores 

que geram segurança e credibi l idade ao 

invest idor e c l iente f inal :

�� �������� � ����� � � ���� ����������� ������ ���

ins ta lações e lé t r icas,  h idrául icas,  revest i -  

t imentos ex ternos e in ternos,  métodos 

const rut ivos da es t rutura,  e levadores,  v idros,  

acabamentos de louças e metais  e 

equipamentos que serão incorporados ao 

Condomínio;

�� ������� ��� �
��� ��� ��� ��	������������

v inculadas às f rações ideais  descr i tas na 

Escr i tura de Compra e Venda e caracter iza-

das na Escr i tura de Contrato; 

�� ����� ��
�� ������� ���� 
�������� ��� �
�����

das f rações ideais;  

��������������������������



���	� ������� �������� � ��� � �� ����� ���� ��� �
� ���� ���

Escr i tór io de Engenhar ia Joal  Tei te lbaum repre- 

sentada pelas Assembleias Gerais ,  Comissão de 

Representantes e exc lus iva metodologia de 

apresentação e acompa- nhamento do crono- 

grama f ís ico e f inanceiro do empreendimento;

����������� � ���������������������������� � � � ���

de Engenhar ia Joal  Tei te lbaum/OTEPAR – 

Organizações Tei te lbaum Engenhar ia e Par t ic i -  

pações L tda, pres id ido pelo engenheiro Joal  

Tei te lbaum, que com os engenheiros Jader 

Tei te lbaum (Diretor de Projetos e Relacionamento 

A Metodologia de Investimento e o Suporte Técnico consistem no desenvolvimento das  

seguintes práticas:

com o Mercado),  Claudio Tei te lbaum (Diretor 

de Qual idade e Relacionamento com o 

Cl iente)  e F lav io Tei te lbaum (Diretor de 

Produção e Meio Ambiente)  compõem o 

Conselho de Excelência;  

�� �������� ������ � ���� ���������� ����� ���

recei ta e despesa do empreendimento, o 

qual  possui  uma única e exc lus iva conta 

corrente aber ta em banco de comprovada 

es tabi l idade. Todos os ganhos de capi ta l  

obt idos no per íodo são de benef íc io do 

empreendimento em questão;
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de re latór ios mensais  com todas as in formações 

técnicas e f inanceiras dos empreendimentos;  

�� �������� ��� 	������� � � ����� �� � � ��� �
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contábi l  ex terna, com afer ição do cronograma 

f ís ico f inanceiro da NBR 12.721, juntamente com 

fotograf ias do andamento da obra; 
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por f rações ideais  regis t radas em nome dos 

adquirentes desde o in íc io da const rução;
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Escr i tór io de Engenhar ia Joal  Tei te lbaum e o 

regis t ro prév io das f rações ideais  v inculadas à 

unidade a ser  const ru ída e prev iamente 

especi f icada, conferem ao s is tema um estatuto 

jur íd ico isento de insolvência;  

�� ������������ ��� 	�� �� � � ��� ��� � ��� �� ���
��

na internet  com o andamento de todos os 

empreendimentos e apresentação de todos os 

processos de gestão da empresa: 

www.te i te lbaum.com.br 

�� ��
�� ����� ��� 	���
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garant ia di re tamente de fábr ica com os 

descontos em benef íc io do grupo de 

invest idores.



Embasado em pesquisas de mercado e 

in te l igência compet i t iva,  a Joal  Tei te lbaum 

projeta invest imentos di ferenciados para 

grupos de invest idores que queiram apl icar 

at ravés de Cotas de Par t ic ipação em SPE -  

Sociedades de Propósi to Especí f ico.  

Es ta modal idade possui  as mesmas garant ias 

e  know-how  dos  Invest imentos  a  Preço de 

INVESTIMENTO EM COTAS DE PARTICIPAÇÃO

Custo, porém, neste caso o invest idor não é 

propr ie tár io de unidades indiv idual izadas,  

mas s im de cotas de par t ic ipação. Todas as 

SPE’s são gerenciadas pela Joal  Tei te lbaum, 

através da pres tação de contas e com 

audi tor ia ex terna da sua contabi l idade, 

promovendo segurança e t ransparência aos 

invest idores.

O invest imento em cotas  se  dá através  do seguinte  macroprocesso:
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potencial
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proporcional idade de par t ic ipação de capi ta l
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moradores,  a SPE é encerrada
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metodologia de apresentação e acompanha-

mento do cronograma f ís ico e f inanceiro do   

do empreendimento pelo Escr i tór io de Enge- 

nhar ia Joal  Tei te lbaum;

���������������������	��������������� � � � ���

de Engenhar ia Joal  Tei te lbaum/OTEPAR – 

Organizações Tei te lbaum Engenhar ia e Par t ic i -

pações   L tda,  pres id ido   pelo  enge- nheiro 

Joal  Tei te lbaum, que com os engenheiros 

Jader Tei te lbaum (Diretor de Projetos e Relac-

ionamento com o Mercado),  Claudio Tei te l -

baum (Diretor de Qual idade e Relacionamento 

com o Cl iente)  e  F lav io Tei te lbaum (Diretor de 

Produção e Meio Ambiente)  compõem o Con-

selho de Excelência da Empresa; 
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entrega mensal  dos demonstrat ivos de recei ta 

e despesa da SPE , a qual  possui  uma única e 

exc lus iva conta corrente aber ta em banco de 

comprovada es tabi l idade. Todos os ganhos de 

capi ta l  obt idos no per íodo são de benef íc io 

do empreendimento em questão; 
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entrega mensal  de balancete e parecer t r imes-

t ra l  de audi tor ia contábi l  ex terna, com afer-

ição do cronograma f ís ico f inanceiro da NBR 

12.721, juntamente com fotograf ias do anda-

mento da obra; 

����������������	���������������������� �����

na proporcional idade do invest imento de 

capi ta l ;

�����������������	�� �� � ������� ���� �� ���
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in ternet  com o andamento do empreendimento 

e apresentação de todos os processos de 

gestão da empresa: www.te i te lbaum.com.br

A prestação de contas da SPE ocorre da seguinte forma:



FOTOS PRÉDIOS PRONTOS E EM CONSTRUÇÃO

Príncipe de Greenfield

Príncipe de Versailles ONS

Príncipe de Greenland Príncipe de Greenhill




